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DEKLARATION VEDR. BYGGERET, BRUGSRET SAMT

November 2006

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE AF FALLESAREALER

Ejeren af matr.nr. 33 br, 68 d, 68 k og 71 b, Frederiksberg, De Forenede Ejendomsselskaber
AJS, udvikler ejendommene med renovering af eksisterende bygninger, nedrivning af bygninger
og opfarelse af nye bygninger. | forbindelse med udviklingen af ejendommene kan disse udstyk-
kes, herunder efter sokkelgrundsprincippet. | forbindelse hermed bestemmer De Forenede Ejen-
domsselskaber A/S herved ogsa forpligtende for fremtidige ejere, at falgende skal gzelde for
ejendommene matr.nr. 33 br, 68 d, 68 k og 71 b, Frederiksberg, og ejendomme udstykket herfra.

1.1

1.2

1.3

1.4

Bebyggelsens omfang og placering
Deklarationen omfatter matr. nr. 33 br, 68 d, 68 k og 71 b, Frederiksberg.

Safremt De Forenede Ejendomsselskaber A/S erhverver ejendomme, der graenser op
til elendommene matr. nr. 33 br, 68 d, 68 k og 71 b, Frederiksberg, er ejerne af matr. nr.
33 br, 68 d, 68 k og 71 b, Frederiksberg forpligtet til at tale, at deklarationen ogsa er
geeldende for disse ejendomme. Bestemmelserne i deklarationen, som palaegger de
enkelte ejendomme forpligtelser og tilleegger de enkelte ejendomme rettigheder, vil sa-
ledes ogsa veere geeldende i forhold til disse nye ejendomme.

Byggeretten til opfarelse af nybyggeri pa matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiksberg,
tilkommer De Forenede Ejendomsselskaber A/S eller den, som selskabet matte have
overdraget sine rettigheder til.

De Forenede Ejendomsselskaber A/S afger, hvorledes ny bebyggelse skal opfgres
inden for den til enhver tid gzsldende lokalplans rammer eller inden for tilladelse givet af
offentlige myndigheder.

De Forenede Ejendomsselskaber A/S anleegger endvidere samtlige fzllesarealer pa
matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiksberg. De Forenede Ejendomsselskaber A/S er i
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

forbindelse med udferelse af ny bebyggelse pa ejendommene berettiget til at aendre pa
veje, stier, parkeringsarealer og andre fllesarealers placering og starrelse.
Brugsret

De til enhver tid veerende ejere af ejendommen matr. nr. 68 k, Frederiksberg samt de til
enhver tid vaerende ejere af de ejendomme, som matte blive udstykket fra matr. nr. 33
br, 68 d og 71 b, Frederiksberg, har ret til at benytte veje, stier og andre fasllesarealer
pé matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiksberg, med undtagelse af parkeringsarealer og
andre arealer, der udiaegges til seerskilt brug for en af ejerne. Safremt en ejendom er
opdelt i ejerlejligheder, tilkommer retten de enkelte ejere af ejerlejligheder.

Enhver brug af feellesarealerne skal ske under fornaden hensyntagen til gvrige brugere
af arealerne og til beboere og brugere i omkringliggende ejendomme, saledes at disse
ikke gennem stgj, lugt eller pa anden méde udszettes for gene.

Brugsretten er ikke til hinder for, at De Forenede Ejendomsselskaber A/S rader over de
neevnte arealer i forbindelse med udfarelse af byggeri, og De Forenede Ejendomssel-
skaber A/S er bereittiget til at afskaere brugsretten af afgreensede arealer i forbindelse
med udfarelse af byggeriet.

Drift og vedligeholdelse

Ejeren af veje, stier og andre faellesarealer pa matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiks-
berg, varetager den Igbende drift og vedligeholdelse heraf, herunder renholdelse, be-
lysning, snerydning og glatferebekaempelse, pasning af beplantning mv.

Feellesarealerne skal holdes i god vedligeholdelsesstand og vaere beharigt passet med
hensyn til beplantning, glatferebekampelse, snerydning, renholdelse mv.

Séafremt der anlaegges terrasser, haver eller andre lignende anlaeg p4 en ejendom ud-
stykket fra matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiksberg, til brug for de i punkt 2.1 nzevnte
ejere, har ejeren af veje, stier og andre fzllesarealer pa matr.nr. 33 br, 68 d, 0og 71 b,
Frederiksberg, tillige forpligtelsen til at varetage den labende drift og vedligeholdelse af
sadanne arealer i overensstemmelse med deklarationens bestemmelser.

De i pkt. 2.1 nzevnte ejere er forpligtet til at betale for denne vedligeholdelse jf. pkt. 5
under forudseetning af, at de i pkt. 2.1 neevnte ejeres brugsret sikres ved deklaration
tinglyst pa arealet.

Grundejerforening
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6.1

Ejeren af veje, stier og andre feellesarealer p& matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiks-
berg er berettiget til helt eller delvis at overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter
pkt. 3 til en for omrédet etableret grundejerforening.

De til enhver tid veerende ejere af matr. nr. 68 k, Frederiksberg, matr.nr. 33 br, 68 d og
71 b, Frederiksberg, og ejendomme, der matte blive udstykket fra matr. nr. 33 br, 68 d
og 71 b, Frederiksberg, er berettigede og forpligtede til at veere medlem af en sadan
eventuel grundejerforening, og til at betale ydelser til denne i overensstemmelse med
de til enhver tid gzeldende vedtzegter for grundejerforeningen. Safremt en ejendom er
opdelt i ejerlejligheder, er det ejerforeningen, som er berettiget og forpligtet til at vaere
medlem af grundejerforeningen.

Bidrag til drift og vedligeholdelse

Indtil grundejerforeningen er stiftet, er de i pkt. 4.2. naevnte ¢jere forpligtet til at betale
for vedligeholdelse, renholdelse, belysning, glatferebekeempelse 0g snerydning og an-
dre driftsudgifter fil veje, stier og andre feellesarealer i omradet til ejeren af veje, stier og
andre feellesarealer pa matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiksberg eller til grundejerfor-
eningen. Der skal ikke betales bidrag til arealer, der endnu ikke er feerdiganlagte.

De i pkt. 4.2 nzevnte ejere er ligeledes forpligtet til at betale for vedligeholdelse mv. af
eventuelle arealer som nasvnt i pkt. 3.3.

Den enkelte ejers forpligtelse opgeres pa baggrund af den enkelte ejendoms bruttoeta-
geareal opgjort efter BR95 i forhold til det til enhver tid samlede bruttoetageareal pa
ejendommene 33 br, 68 d, 68 k og 71 b, Frederiksberg samt ejendomme, der matte bli-
ve udstykket herfra.

Den enkelte ejer er forpligtet til at betale et a conto bidrag til ejeren af veje, stier og
andre feellesarealer eller grundejerforeningen. Regnskabet for de af ejeren af veje, stier
og andre feellesarealer eller grundejerforeningen afholdte udgifter skal foreligge senest
3 maneder efter hvert kalenderar.

Hvis en ejer er i restance med betaling af dette a conto bidrag, skal den pagaldende
ejer svare morarenter i henhold til renteloven af det skyldige belgb samt betale samtlige
omkostninger i forbindelse med inddrivelsen af belgbet.

Pataleberettiget
Pataleret efter naervaerende deklaration tilkommer ejeren af matr.nr. 33 br, 68 d og 71
b, Frederiksberg, eller den, som ejeren métte have overdraget sine rettigheder til, eje-

ren af enhver ejendom, der méatte blive udstykket fra matr.nr. 33 br, 68 d 0og 71 b, Fre-
deriksberg, samt ejeren af matr.nr. 68 k, Frederiksberg.
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Nar grundejerforeningen er stiftet, er grundejerforeningen tillige pataleberettiget.

6.2 Neerveerende deklaration begzeres tinglyst gé ejendommene matr.nr. 33 br, 68 d og 71
b, Frederiksberg, og S Ar-68'F Fredef sbBTI9E feldfsekt afte pa ejendommene
tinglyste byrder og pantehzftelser, hvorom der henvises fil ejendommenes blade i ting-
bogen.

6.3 Omkostningerne til oprettelse af naervaerende deklaration, herunder tinglysningsafgift,

afholdes af ejeren af matr.nr. 33 br, 68 d og 71 b, Frederiksberg.
Frederiksberg, dem/// 2006

Ejer af matr.nr. 33br, 68d, 77 b og ejerl.nr. 1
13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,

For De Forerlqg_e_E'ﬁldomsseiskaber A/S
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* Retten i Frederiksberg
*% **%* Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa Byrde.

Vedrorende matr.nr. 33 BR, Frederiksberg
Dagbogsdato: 23.01.2007

Dagbogsnr. : 1529

Af#ASt fra tingbogen den 24.01.2007
Tilbagekaldt af anmelder.

Retten i Frederiksberg den 24.01.2007
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* % * Retten i Frederiksberg Akt .nr.:
* xx% xx%* Tinglysningsafdelingen R 33

Padtegning pa byrde

Vedresrende matr.nr. 33 BR, Frederiksberg
Ejendomsejer: De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Lyst ferste gang den: 29.01.2007 under nr. 1998
Senest zndret den : 29.01.2007 under nr. 1998

Lyst pd matr. 33 BR, 68 D, 68 K ejl. 1-28 og 71 B.

Retten i Frederiksberg den 29.01.2007
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