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1.1

1.1

1.2

2.1

22

341

3.2

Navn

Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Humlebien, beliggende Nimbusparken, 2000
Frederiksberg.

Hjemsted og varneting
Ejerforeningens hjemsted er Frederiksberg Kommune.

Ejerforeningens veaerneting er Frederiksberg retskreds for alle tvister i ejerlejlighedsan-
liggender, savel mellem medlemmerne indbyrdes som mellem ejerforeningen og med-
lemmerne. Ejerforeningen er, ved dennes formand, som sadan rette procespart for alle
feelles rettigheder og forpligtelser i ejerforeningens anliggender.

Formal

Ejerforeningens formal er at administrere ejendommen Humlebien, beliggende Nim-
busparken, 2000 Frederiksberg, herunder at varetage medlemmernes feelles anliggen-
der, rettigheder og forpligtelser.

Ejerforeningen er saledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse
med vedtaegterne at opkreeve feellesbidrag, at betale faellesudgifter, at tegne saedvanli-
ge forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, s&-
danne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakraevet samt at
sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Medlemskreds

Som medlemmer af ejerforeningen kan kun optages ejere af ejerlejlighederne i ejen-
dommen.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejers ske-
de, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaelden-
de ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet
dog pé overtagelsesdagen.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Det nye mediem kan farst udeve sin stemmeret, nar ejerforeningen har modtaget beha-
rig dokumenteret skriftlig underretning om ejerskiftet.

Det tidligere medlems medlemskab opharer samtidig med det nye medlems indtraaden,
men det tidligere medlems forpligtelser over for ejerforeningen opherer farst, nar det
nye medlems skade er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og
nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Det til enhver tid veerende medlem indtreeder i det tidligere medlems rettigheder og
forpligtelser over for ejerforeningen og haefter saledes blandt andet for det tidligere
medlems restancer til ejerforeningen af enhver art og til enhver tid.

Fallesarealer

Ejerne af ejerlejligheder har brugsret til udenomsarealerne i Nimbusparken i feellesskab
med ejerne af de gvrige ejendomme/arealer. Udenomsarealer omfatter bl.a. haveanlaeg
og adgangsveje, men ikke p-arealer.

Ejerforeningen afholder en forholdsmaessig andel af udgifterne til drift og vedligeholdel-
se af Nimbusparkens arealer.

Kaber respekterer, at der pd ejendommen tinglyses en deklaration vedrgrende brugs-
retten samt drift og vedligeholdelse af Nimbusparkens arealer.

Haeftelsesforhold og fordelingstal

Medlemmerne heefter subsidieert, personligt og solidarisk for ejerforeningens forpligtel-
ser over for tredjemand.

Ejendommens og de enkelte ejerlejligheders fordelingstal er fastsat saledes, at hver
tinglyst m? areal udlgser et fordelingstal pa 1.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for ejerforeningen i forhold til ejerlejlighe-
dens fordelingstal.

4718
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Generalforsamling
Ejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afgarelsen direkte
vedrarer, indbringes for generalforsamlingen. Begzering om indbringelse for en general-
forsamling har normalt opseettende virkning for den trufne afgerelse, safremt begeerin-
gen fremsaettes senest en uge efter, at afgerelsen er meddelt det pageeldende mediem.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt at stille forslag har
ethvert medlem, dennes aegtefalle/samlever eller dennes myndige husstandsmedlem-
mer. De(n) adgangsberettigede har ret til at lade sig ledsage af en professionel eller
personlig radgiver. Administrator, ejerforeningens advokat og revisor samt personer,
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

Ejerforeningens generalforsamlinger afholdes i ejerforeningens hjemstedskommune.

Ejerforeningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r s& vidt muligt inden ud-
gangen af maj maned.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal som minimum omfatte falgende
punkter:

% Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne Ar.
Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pa-
tegning af revisor.

Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det lebende regnskabsar.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Valg af administrator.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.

N

© ® Nk w

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig.

Dirigenten leder generalforsamliingen og afger alle spargsmal vedrarende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivningen og dennes resultat.
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6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for be-
styrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

Indkaldelser til generalforsamling mv.

Indkaldelse af medlemmer til ejerforeningens ordingere generalforsamling skal ske
skriftligt af bestyrelsen eller administrator og med et varsel pa mindst fire uger.

Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generalforsamlingen samt dags-
orden.

Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede arsregnskab for det forlabne ar samt
forslag til budget for det indeveerende ar.

Endvidere skal medfalge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlin-
gen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begeering om at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling skal vaere
fremsat skriftligt til bestyrelsens formand senest to uger far generalforsamlingen. Besty-
relsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal for-
slaget eftersendes.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil,
nér det til behandling af et givent emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens med-
lemmer efter fordelingstal eller efter antal Iejligheder, nar en tidligere generalforsamling
har besluttet det, nar et medlem i medfer af disse vedtaegter kraever en bestyrelses af-

gerelse indbragt for generalforsamlingen, jf. pkt. 6.2 eller ndr administrator forlanger
dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel p& mindst to uger.

Med indkaldelsen skal falge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstra-
ordinzere generalforsamling. Medlemmerne har ikke ret til at forlange et givent emne
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behandlet pa en allerede indkaldt ekstraordineer generalforsamling. Bestyrelsen kan
dog beslutte at optage og behandle et givent emne bragt i forslag af et medlem pa den
allerede indkaldte generalforsamling. | sa fald eftersender bestyrelsen forslaget til med-

lemmerne.

9. Stemmeret, flertal mv.

9.1 Samtlige ejerforeningens lovlige medlemmer, jf. pkt. 4, har stemmeret p& generalfor-
samlingen.

Stemmeretten kan pa medlemmets vegne udeves af et medlems zegtefzlle eller af en
myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

9.2 Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

9.3 Til beslutninger om zendring af vedtaegterne, om veesentlige forandringer, forbedringer
eller istandszettelse af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige dele
af disse kraeves dog, at mindst 2/3 af stemmerne séavel efter fordelingstal som efter an-
tal af stemmeberettigede medlemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at
mindst 2/3 af de saledes repraesenterede stemmer for forslaget savel efter fordelingstal
som efter antal af stemmeberettigede mediemmer.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmadte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter antal
af stemmeberettigede medlemmer, er bestyrelsen forpligtet til at indkalde til ny general-
forsamling, der skal afholdes inden fire uger, og pa denne kan forslaget - uanset antal-
let af fremmadte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer sével efter fordelingstal
som efter antal af stemmeberettigede medlemmer. Fuldmagt givet til den farste gene-
ralforsamling geelder kun til den anden generalforsamiing safremt der i fuldmagten spe-
cifikt er taget stilling dertil.

10. Bestyrelsen

10.1 Bestyrelsen vaslges af generalforsamlingen og bestar af 3 eller 5 medlemmer.

Desuden velges to suppleanter.

7118
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Valgbare til bestyrelsen er ejerforeningens medlemmer og disses naertstaende hus-
standsmedlemmer. Hvert medlem kan kun opstille en person til bestyrelsen og kun en
person, der bebor ejerlejligheden.

Bestyrelsen og suppleanterne vaelges for to &r ad gangen. Hvert andet ar afgar for-
manden og naestformanden, dog saledes at formanden afgar det ene ar, og naestfor-
manden det andet ar. Halvdelen af bestyrelsens avrige medlemmer og suppleanter af-
gar hvert andet ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og
suppleanter ved den raekkefalge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Safremt formand eller naestformand er pa valg, konstituerer bestyrelsen sig pa det for-
ste bestyrelsesmgde efter den generalforsamling, hvor bestyrelsen vaeliges. | s& fald
vaelger bestyrelsen af sin midte en formand eller naestformand afhaengig af hvilken
post, der er pa valg.

Safremt formanden eller naestformanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, vaelger
den gvrige bestyrelse af sin midte en ny formand eller neestformand, der fungerer indtil
naesste generalforsamling.

Det pahviler bestyrelsen at lede ejerforeningen i overensstemmelse med vedtzegterne
og generalforsamlingens beslutninger i avrigt.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden trzeffe neermere bestemmelse om udferelsen
af sit hverv. Safremt bestyrelsen beslutter at udarbejde forretningsorden skal alle sid-
dende mediemmer af bestyrelsen ved underskrift pa forretningsordenen tiltreede denne.
Ved valg af nye medlemmer af bestyrelsen skal disse nyvalgte medlemmer ved farste
bestyrelsesmade efter valget ved deres underskrift pa forretningsordenen tiltreede den-
ne.

Indtil afholdelsen af den ferste ordinaere eller ekstraordinzere generalforsamling med
deltagelse af de farste ejere af ejerlejligheder i ejerforeningen, hvor en bestyrelse be-
staende af individuelle ejerlejlighedsejere (farstegangskebere) kan veelges, bestar be-
styrelsen af 1 person udpeget af szelger af ejerforeningens samlede ejendom — De For-
enede Ejendomsselskaber A/S. Denne bestemmelse udgér af vedtaegterne, nar den
forste bestyrelse bestaende af individuelle ejerlejlighedsejere (ferstegangskgbere) er
valgt. Bestyrelsen er bemyndiget til at slette bestemmelsen fra vedtagterne, og besty-
relsen skal i sa fald fremsende reviderede vedtaegter til medlemmerne. Bestyrelsen er
endvidere bemyndiget til at fremsende vedtzegterne uden naervaerende punkt 10.8 til
tinglysning.

8/18
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1.2

11.3

1.4

12.

121

12.2

12.3

Bestyrelsesmader

Bestyrelsens formand eller, i dennes lsengerevarende fravaer, naestformanden indkalder
til bestyrelsesmade sa ofte, der findes anledning hertil, samt nér et medlem af bestyrel-
sen begzerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer af bestyrelsen er til stede.

Beslutninger traeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal af deltagende medlemmer af bestyrelsen. Formandens stemme er afgeren-
de ved stemmelighed. Naestformandens stemme afggrende ved stemmelighed, s&fremt
formanden er fravaerende.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om fornandlingerne
pa bestyrelsesmadet. Beretningen underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.
Fravaerende bestyrelsesmediemmer skal efterfalgende gennemga og underskrive be-
retningen samt tilfgje "fravaerende" ud for sin underskrift.

Administrator

Administrator vaelges hvert ar pa den ordineere generalforsamling.

Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet pa en generalforsamling, kan
den ikke genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 6 maneder til
den 1. i en maned.

Opsigelse fra administrators side sker med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedra-
rende den daglige drift.

Administrator farer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

Administrators honorar for saedvanlig administration af ejendommen fastsasttes hvert ar
pa den ordinzere generalforsamling og afholdes som en feellesudgift.

9/18
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13.

131

13.2

14.

141

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

154

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af den fulde bestyrelse eller af et medlem af
bestyrelsen sammen med formanden (i formandens leengerevarende fravaer sammen
med naestformanden).

Indtil den ferste bestyrelse bestdende af individuelle ejerlejlighedsejere (farstegangs
kabere) er valgt, tegner det af saelger af ejerforeningens ejendom — De Forenede Ejen-
domsselskaber A/S - valgte bestyrelsesmedlem ejerforeningen alene. Denne bestem-
melse udgér af vedtaegterne, nar den farste bestyrelse bestaende af individuelle ejerlej-
lighedsejere (farstegangskabere) er valgt. Bestyrelsen er bemyndiget til at slette be-
stemmelsen fra vedteegterne, og bestyrelsen skal i sa fald fremsende reviderede ved-
teegter til medlemmerne. Bestyrelsen er endvidere bemyndiget til at fremsende revide-
rede vedtaegter til tinglysning.

Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsér er kalenderaret. Det farste regnskabsar i ejerforeningen
kan labe i op til 18 maneder efter stiftelsen. Uanset, at regnskabsaret kan lgbe i op til
18 maneder, skal regnskabsaret slutte ved udgangen af et kalenderar.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af den samlede bestyrelse, og
pategnes af revisor.

Revision

Ejerforeningens arsregnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlin-
gen.

Nar det begaeres af mindst 1/2 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal eller
efter antal af stemmeberettigede medlemmer, skal revisor veere statsautoriseret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfaerelsen af sit hverv.

Bestyrelsen skal fare en revisionsprotokol.

10/18

§:\020693-0117\000077



BECH-BRUUN

16.

161

16.2

16.3

16.4

17.

171

| forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt
revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa farst-
kommende bestyrelsesmade, og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal
ved deres underskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indfarelsen. Fravesren-
de bestyrelsesmedlemmer skal ved farstkommende lejlighed ved deres underskrift be-
kreefte at have gjort sig bekendt med indfarslen.

Kapitalforhold

Ejerforeningen skal, bortset fra en evt. grundfond, jf. pkt. 18, og en rimelig driftskapital,
ikke oparbejde nogen formue, men i skonomisk henseende alene opkraeve de ngdven-
dige bidrag til at bestride ejerforeningens udgifter.

Uanset punkt 17.1 skal foreningen opkraeve et arligt driftsbidrag hos medlemmerne
over driftsbudgettet baseret pa en forsvarlig, langsigtet vedligeholdelsesplan af forenin-
gens ejendom. Pa tidspunktet for stiftelsen af foreningen er det beregnet, at foreningen
skal opkraeve kr. 50,00 pr. kvm. for at kunne vedligeholde og opspare til en forsvarlig
vedligeholdelse. Evt. overskud fra dette belgb skal forblive i foreningen.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlzeggelser til be-
stemte formdl, f.eks. fornyelser og evrige istandszsttelser, og det kan pa generalforsam-
lingen vedtages, at ejerforeningen optager lan. Safremt det foreslas, at ejerforeningen
skal optage lan, skal medlemmernes eventuelle personlige hzeftelse angives i forslaget.

Ejerforeningens kontante midler skal veere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro,
dog skal det veere administrator - eller bestyrelsen, safremt administrator ikke er valgt -

tilladt at have en kassebeholdning af en starrelse, som er ngdvendig for den daglige
drift.

Grundfond

Nar det begeeres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal, skal der til bestridelse af de faelles udgifter oprettes en grundfond, hvortil
ejerne arligt skal bidrage med 1% af ejendomsvaerdien. Dersom der akkumuleres et be-

lab, som andrager 4% af den samlede ejendomsvaerdi for ejendommen, ophgrer hen-
lazggelsen af midler.

11718
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17.2

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

Midlerne i grundfonden anvendes til starre vedligeholdelsesudgifter, der ikke er omfat-
tet af den almindelige vedligeholdelse, som ejerforeningen udfarer i henhold til de pa
generalforsamlingerne vedtagne budgetter. P& generalforsamlingen fremlaegges selv-
staendigt regnskab for fonden.

Driftsbudget og mediemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et driftsbudget, der viser ejerforeningens forventede
udgifter, og som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlej-
lighederne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis sterrelse fastsattes af bestyrelsen
pé grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling god-
kendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud til eiendommens administra-
tor efter bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

| tifeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve
ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinaere bidrag ma inden for
et kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinzer generalforsamling samlet
overstige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det
af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Varme-, vand- og varmtvandsforsyningen drives for falles regning. Hvert medlem ind-
betaler a conto et af administrator fastsat belab til deekning af det pagzeldende med-
lems andel af udgifterne. Udgifterne fordeles og afregnes i gvrigt i overensstemmelse
med principperne i lejelovgivningen.

Efter godkendelse af arsregnskab pa generalforsamlingen skal det ethvert mediem

eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til ejerforeningen senest fire uger efter skrift-
ligt pakrav herom.

Ejerforeningen er berettiget til at opkraeve et rimeligt gebyr for for sent indbetalte re-
stancer samt beregne rente af skyldige belgb med referencerenten med tillzeg af seks
procent p.a. i henhold til reglerne i renteloven.
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19.

19.1

19.2

20.

201

20.2

20.3

204

20.5

Antenneforhold

Medlemmerne er uberettigede til at placere antenner, herunder parabolantenner, pa
ejendommen.

Ved installering af faelles antenneanlaeg, tilslutning til sddanne anlzeg, herunder kabeltv-
anlaeg, eller anden modtagelse af radio-/tvsignaler, afholdes etablerings- og driftsudgif-
terne ligeligt af de medlemmer, som kan modtage signalerne.

Vedligeholdelse - indvendig og udvendig

Den indvendige vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler det respektive
medlem.

Den udvendige renholdelse af vinduer i den enkelte ejerlejlighed pahviler det respektive
medlem.

Ejerforeningen er forpligtet fil at foretage al anden vedligeholdelse. Vedligeholdelsen
skal udferes i overensstemmelse med en af bestyrelsen udarbejdet og generalforsam-
lingen godkendt vedligeholdelsesplan.

Ejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde og modernisere ejendommen, saledes at
bebyggelsen og faellesarealer til enhver tid fremstar vel vedligeholdt.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas savel maling, hvidtning og tapetsering som ved-
ligeholdelse af gulive, fraevaerk, murvaerk, puds og ruder, som den indvendige side af
dere og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elekiriske installationer, gas- og
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflgbs-
rer ud til fasllesstammerne samt Ise og nagler.

Vedligeholdelse og fornyelse af centralvarmeanleeg, fzlles forsyningsledninger og fael-
les installationer udenfor de enkelte lejligheder pahviler ejerforeningen.

Medlemmets vedligeholdelsesforpligtelse omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbeher til medlemmets ejerlejlighed, sdsom f.eks. udskift-
ning af gulve og kekkenborde. Medlemmernes vedligeholdelsespligt omfatter ogsa for-
ringelse, som skyldes slid og elde.
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206

20.7

20.8

20.9

20.10

20.11

21.

2141

Medlemmerne har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingens bestemmelse palsegges med-
lemmerne.

Forsemmer et medlem groft sin vedligeholdelsespligt efter pkt. 20.1, pkt. 20.4, pkt. 20.5
eller pkt. 20.6 kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en
naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til ejerlejlighe-
den for at konstatere, om vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedlige-
holdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan ejerforeningen efter beslutning fra besty-
relsen lade vedligeholdelsesarbejderne udfere for det pageeldende mediems regning.

Ethvert medlem er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til
sin ejerlejlighed, nar dette er pakreevet af hensyn til reparationer, moderniseringer mv.
eller ombygninger.

Safremt ejerforeningen foranstalter udfert udvendige vedligeholdelses- eller modernise-
ringsarbejder, hvor det efter bestyrelsens skan findes nedvendigt eller hensigtsmaes-
sigt, at der samtidigt hermed udferes falgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er det
enkelte mediem forpligtet til at acceptere, at disse folgearbejder udfares af ejerforenin-
gen, herunder er medlemmet forpligtet til at give den nedvendige adgang fil sin ejerlej-
lighed.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af ejerforeningen
for dennes regning, skal efter endt udfarelse besigtiges af et bestyrelsesmedlem, admi-
nistrator eller vicevaert, og regninger vedrarende arbejdets udfarelse skal anvises til be-
taling af de naevnte. Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt udferes af handvaerkere,
der til enhver tid er pafert den af bestyrelsen udarbejdede handvaerkerliste.

Ejerforeningen patager sig intet ansvar for forbigdende forstyrrelser i varme-, varmt-
vands- og vandforsyningen, men har pligt til snarest at afhjeelpe sadanne forstyrrelser.
Ejerforeningen er berettiget til i sommertiden, uden at medlemmerne kan kraeve erstat-

ning, at afbryde varmtvandsforsyningen i fornadent omfang af hensyn til anleeggets ef-
tersyn mv.,

Forandringer

Medlemmerne er berettiget til at foretage forandringer indvendig i ejerlejligheden. Sa-
fremt gennemfarelsen af forandringerne kreever indgriben i bygningsbestanddele eller
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21.2

22.

22.1

22.2

22.3

22.4

225

22.6

installationer, kan forandringerne dog alene gennemfgres, safremt bestyrelsens forud-
gaende samtykke er indhentet.

Medlemmet skal udfare forandringer handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstem-
melse med de til enhver tid geeldende krav i byggelovgivningen og andre offentlige for-
skrifter.

Ordensforskrifter

Ethvert medlem er pligtig til at udeve sin medbenyttelsesret til arealer, installationer,
anlaeg og indretninger, der er undergivet fzelles ejendomsret, pa hensynsfuld made.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma naje ef-
terkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang, safremt husdyrholdet ikke er
til veesentlig gene for andre medlemmer.

Bestemmelser om husdyrhold mv. kan kun sndres saledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets daed.

Et medlem har altid ret til at holde farerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

En ejerlejlighed, der ved ejendommenes opdeling i ejerlejligheder, har status som be-
boelseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhvervsvirksomhed.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er saedvanligt
for tilsvarende lejligheder i kommunen, safremt det er tilladt i henhold til den pa ejen-
dommen tinglyst lokalplan, og safremt udnyttelsen til erhverv pa ingen made medfarer
gene for ejerforeningens avrige medlemmer i form af lugt, stgj, rag eller lignende. Be-
styrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med tre maneders forudgaende
varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere.
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23,

231

23.2

233

24,

24.1

25,

25.1

Udlejning
Medlemmerne har ret til at udleje deres ejerlejligheder uden ejerforeningens samtykke.

Medlemmet ma dog ikke foretage udlejning af enkelte vzerelser eller hele ejerlejlighe-
den i et sddant omfang, at der bor flere voksne personer i en ejerlejlighed, end der er
veerelser i denne, og ejerlejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

| tilfzelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har ejerforeningen over for lejeren
samme befajelser med hensyn til kraenkelse af de pa lejeren hvilende forpligtelser, som
en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den geeldende husorden, og ejer-
foreningen kan selvsteendigt optraede som procespart over for lejeren, evt. sidelabende
med medlemmet. Uanset dette bestar lejeforholdet alene mellem medlemmet og den-
nes lejer, og ethvert forhold mellem lejer og mediemmet er bortset fra ejerforeningens
indsigelsesret ejerforeningen uvedkommende.

Den pageeldende lejer skal gores opmeerksom pa denne bestemmelse ved udtrykkelig
oplysning herom i lejekontrakten.

Misligholdelse

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naerveerende ved-
teegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende skonomiske
ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller ge-
neralforsamlingen palaegger medlemmer, ved gentagen kraenkelse af husordenen eller
ved hensynslgs adfeerd over for medejerne, kan bestyrelsen forlange, at det pageel-
dende medlem og medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 5 maneders
varsel til den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udszette medlemmer af ejerlejligheden med
fogedens bistand.

Oplesning
Da ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ikke

oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlig-
hedsstatus skal ophare.
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26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

26.7

26.8

Panteret

Vedtaegterne begeeres tinglyst pantstiftende for kr. 42.000,00 i hver ejerlejlighed pri-
maert til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som
ejerforeningen matte fa hos et mediem, og sekundzert til sikkerhed for ethvert tilgode-
havende, som grundejerforeningen matte fa hos enten et medlem eller hos ejerforenin-
gen, idet det bemaerkes, at grundejerforeningen er berettiget til hos det enkelte medlem
at realisere pantet for at deekke grundejerforeningens eventuelle tilgodehavender hos
ejerforeningen.

Denne panteret respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser, byrder
og servitutter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
denne panteret.

| tilfeelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfelgning mod et medlem i henhold til
denne bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen
vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for geeldens starrelse og forfaldstidens ind-
treeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Opnas der ved salg af ejerlejligheden pa tvangsauktion ikke daekning til pantstifteren,
har auktionskgberen pligt til efter pakrav fra administrator eller bestyrelse pa ny at lade
vedtzegterne lyse pantstiftende.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at denne pantstiftende bestemmelse har
samme karakter og funktion som et skadeslasbrev, og den kan derfor danne grundlag
for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedteegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte at
forhgje det belgb, som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som falge af for sen betaling af pligtige ydelser til
ejerforeningen er ejerforeningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 200,00.

Det skyidige belab forrentes arligt herudover uden szerligt pakrav fra den farstkommen-
de farste i en maned efter forfaldsdagen med den i henhold til renteloven fastsatte refe-
rencerente med et tillaeg pa 6 procent.
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27. Pataleret

271 Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer
under ejerforeningen.

28, Tinglysning

28.1 Denne vedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 68 k Frede-

riksber samte{erle&lghederne Y2635 #5644 7:8:9,:10:014:12413 14,15,

16,1 2% ydid, 23 24 25 26 27 og 28 af "matr.nr. 68 k
Fréderiksberg.

28.2 Vedtsegtens pkt. 26 begeeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 42.000,00 pa hver ejer-

ellighedor.y . 2.3 .4,5:6,7,8:,9:10,1%,72:13,; 14 /15,1677 18,1920,
21,22,23,24,25,26,27 og 28 af matr.nr. 68 k Frederiksberg.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder
henvises til eiendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

kkkk

Saledes vedtaget

Kgbenhavn, den 13.10. 200% Som bestyrelse®9
som ejer af ejerl. nr. 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,

17,18,19,20,21,22,23,24,25,26, 2? og 28 af matr HE« 68 k Frede-

riksberg. /@é y

Chalotte K&hne

DE FORENEDE EJENDOMSSELSKABER A/S
Vestagervej 5, 2100 Kgbenhavn @

Tlpﬂnd- E '_‘l'"""“-_."\“"'"""p56
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* Retten i Frederiksberg
*% ***% Tinglysningsafdelingen

* % * % *
* %k k% *

Pategning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 68 K Hovedejd, Frederiksberg
Dagbogsdato: 24.01.2007

Dagbogsnr. : 1602

Afxist fra tingbogen den 24.01.2007

Tilbagekaldt af anmelder.

Retten i Frederiksberg den 24.01.2007

ina Zimmermann Nielsen

Side:

19
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* % ¥ o
* % ok * *

* Retten i Frederiksberg
** x%x* Tinglysningsafdelingen

Pidtegning pa Vedtagter lyst pantstiftende. Dkk 42.000
Vedrerende matr.nr. 68 K Ejerlej. 1, Frederiksberg
Dagbogsdato: 24.01.2007

Dagbogsnr. : 1632

A;yiéf fra tingbogen den 24.01.2007

Tilbagekaldt af anmelder.

Tillige f.s.v.a. ejl. 2-28.

Retten i Frederiksberg den 24.01.2007

;%éimﬁgélann Nielsen

Side:

2D



Kxk K * kK Side: 21
* * *

%* * * kK

* % * Retten i Frederiksberg Akt.nr.:

x xx*% #*x%x Tinglysningsafdelingen K 68

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 68 K Hovedejd, Frederiksberg

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 30.01.2007 under nr. 2098
Senest @ndret den : 30.01.2007 under nr. 2098

Tillige lyst pa ejl. 1-28.

Retten i Frederiksberg den 30.01.2007

et ¥na Zimmermann Nielsen



